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RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE ‘ . AROL.202¢
z dnia ..ovveerrenenee ' L
RMOC06,58.2024
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci
miasta i gminy Brwinéw obejmujacej obszar nr 9a i 9b, stanowiacy fragment jednostki
administracyjnej Brwinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
609,721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z ustawg z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz. 871), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1686)
a takze — w wykonaniu uchwal Rady Miejskiej w Brwinowie: Nr 379-I1I z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta i gminy
Brwindw, zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 141-1V z dnia 24 paZdziernika 2003 r. oraz Nr
XVIIL168.2015 z dnia 30 listopada 2015 r., Rada Miejska w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Brwindéw obejmujgcej obszar nr 9a i 9b (stanowiacy fragment jednostki
administracyjnej Brwinow) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy
Brwinéw obejmujgcej obszar nr 9a i 9b, stanowiacy fragment jednostki administracyjnej Brwindw,
nazywany dalej planem.

3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na rysunku
planu w skali 1:2000.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czg¢sciami sa:.

1) Rysunek planu (w skali 1:2000) obejmujacy czes¢ miasta Brwinow, fragment jednostki admini-
stracyjnej Brwinow — obszar nr 9a i 9b, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaly;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik
nr 2 do Uchwaly;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zalgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaly;

4) Dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Przepisy ogoblne dotyczace stosowanych w planie pojec.
1. Przepisy ogolne dotyczace podstawowych pojeé i nazewnictwa stosowanych w uchwale.
Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Brwinowie
stanowigcg czesé tekstowa planu, o ile z tresci przepisu odrebnego nie wynika inaczej;
2) wustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustawowe dotyczace planowania
i zagospodarowania przestrzennego, o ile z tresci przepisu odrebnego nie wynika inaczej;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czg$¢ graficzng planu sporzadzong w skali
1:2000, opisang jako rysunek planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
obrazujagcym tre$¢ uchwaty, w tym ustalenia planu dla poszczegoélnych terendw;



4
)

6)

7

8)

9

obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar obje¢ty niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, chyba, ze z tresci ustalen planu wynika inaczej;
przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym, wydzielony liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore powinno przewaza¢ na dzialce budowlanej znajdujacej si¢ w terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére nie
jest sprzeczne z przeznaczeniem podstawowym, lecz uzupelnia przeznaczenie
podstawowe lub towarzyszy mu na warunkach okreslonych przez ustalenia planu oraz
przepisy odrebne;

liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o réznej funkcji
znajdujgcych sie w ich obrgbie budynkéw lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzeni, w tym roznych zasadach realizacji obiektéw budowlanych;

10) dostepnosci komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp z nierucho-

mosci do drogi (ulicy) publicznej poprzez zjazd z tej drogi lub tez dostep do drogi
publicznej poprzez droge (ulicg) wewngtrzng lub dojazd — tj. wydzielong z terenu dziatke,
ktora na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych peini funkcje wewnetrznej
niepublicznej drogi dojazdowej dla pozostatych dzatek do niej przylegajacych; w sytuacjach
braku technicznej mozliwosci realizacji ww. droég wewnetrznych lub dojazdow dopuszcza sig
ustanowienie shuzebnosci dojscia i dojazdu do danej nieruchomosci na dziatkach sasiednich
w trybie przepiséw odrebnych;

11) ukladzie komunikacyjnym drég dojazdowych wewnetrznych lub ukladzie dréog

dojazdowych wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone
planem drogi wewngtrzne (w tym drogi stanowigce ciagi pieszo-jezdne) oraz dojazdy do
poszczegdlnych nieruchomosci tworzace ciggly system kolowych i pieszych powigzan
komunikacyjnych zapewniajacy dostepnosé¢ komunikacyjng poszczegdlnych terenéw
i nieruchomosci;

12) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z istniejgcg zabudowa,

ktora nie jest samowolg budowlang w mysl stosownych przepiséw odrebnych;

13) obiektach obslugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petnigce role gospodarcza,

garazowa, socjalng oraz techniczno-technologiczng w ramach ustalonego badz
dopuszczonego planem przeznaczenia terenu;

14) realizacji — nalezy przez to rozumieé: roboty ziemne, budowlane, instalacyjne, montazowe

w toku procesu inwestycyjnego zwigzanego z przeksztalcaniem uzytkowania istniejacych
obiektow oraz zagospodarowaniem terenu i zabudowg (jesli na danym terenie jest ona
ustalona lub dopuszczona), uksztattowanie powierzchni terenu, budowg, przebudowe
rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej a takze zmiane sposobu uzytkowania
obiektow i terenéw, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw budowanych oraz
rozbudowe (o ile nie wykluczajg jej w formie zakazu inne ustalenia planu oraz przepisy
odrebne) — w celu dostosowania do przeznaczenia ustalonego jako podstawowe lub
dopuszczone planem;

15) nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia lub obiekty (z wylaczeniem

urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji), zagospodarowanie terenu — nie
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych. Przedsiewzigcia te nie mogg powodowac
zanieczyszczenia powietrza, gleby 1 wody w sposob przekraczajacy obowigzujace normy



i zasady okreslone w przepisach odr¢bnych poza terenem, do ktérego podmiot realizujacy
przedsiewziecie, uzytkujacy teren lub obiekt posiada tytul prawny. Przedsigwzigcia nie
spetniajace powyzszych warunkow nalezy traktowaé jako ucigzliwe w rozumieniu planu;

16) rozwigzaniach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwiazania techniczno-
technologiczne w zakresie infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, ktore obstugujg poszczegélne dziatki lub tereny przeznaczone na
cele inwestycyjne;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
planu lini¢, ktéra nie powinna by¢ przekraczana w kierunku linii rozgraniczajacych Sciang
czesci nadziemnych budynku, wymdg ten nie dotyczy innych obiektow budowlanych oraz
takich elementow architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia, balkony, loggie,
wykusze, ocieplenie, pod warunkiem, Ze nie przekraczajg one linii zabudowy o wigcej niz

1,2 m i spelniajg przepisy odrebne ich dotyczace a takze: tarasy, schody zewnetrzne
i pochylnie wraz z podestami, pod warunkiem, Ze nie przekraczaja one linii zabudowy
o wiecej niz 1,5 m i spelniaja przepisy odrgbne ich dotyczace;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

19) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w postaci liczbowej
wskaznik stanowigcy iloraz sumy powierzchni catkowitej] wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku lub budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki,

20) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzgdnych: schodéw zewnetrznych, pochylni,
daszkéw, oswietlenia zewnetrznego;

21) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, prowadzong w terenach i obiektach na ten cel przeznaczonych lub
w terenach i obiektach, gdzie dziatalno$¢ taka jest dopuszczona ustaleniami planu lub
przepisami odr¢bnymi.

2.Pozostate pojecia uzyte w planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez
odnoszace si¢ do nich stosowne przepisy odregbne.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Z powodu braku problematyki dla obszaru objetego planem nie ustala sig:
1)  zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej;
2) sposoboéw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terenéw gomiczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3)  obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze obszar6w
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg okreslone planem:
1)  granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;



4) linie zabudowy nieprzekraczalne odnoszace si¢ wytgcznie do budynkow ustugowych
i obstugi;

5)  granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego z jego numerem
wg AZP;

6) zabytki (obiekty historycznej zabudowy) ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7)  symbole cyfrowe i literowe przeznaczenia terendéw;

8) charakterystyczne odleglosci w zagospodarowaniu terenéw;

9) zasieg oddziatywania (pas technologiczny) linii elektroenergetycznej Wysokiego

napiecia (WN).

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wynikajace z odrebnych
przepiséw lub uwarunkowan maja charakter informacyjny:
1)  granica administracyjna miasta Brwinow;
2)  granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3)  zbiorniki wodne;
4) rowy odwadniajagce objete ewidencjg wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw PGW Wody Polskie;
5)  zabytki (obiekty historycznej zabudowy) wpisane do rejestru zabytkoéw;
6) orientacyjne linie rozgraniczajace lezace poza obszarem objetym planem;
7)  nazwy ulic;
8) linia elektroenergetyczna WN — o$ linii;
9) granica strefy ograniczen w zabudowie zwigzana z sgsiedztwem lasu.

§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenéw objetych
planem.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem
"MN") — przeznaczenie podstawowe — zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejagcych obiektow przy
zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych oraz — realizacja nowych obiektow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego budynkami garazowo-gospodarczymi, garazowymi, dojazdami i drogami (ulicami)
wewnetrznymi oraz dojsciami 1 miejscami postoju pojazdéw jak réwniez towarzyszaca zielenig
i infrastrukturg techniczng oraz nieucigzliwymi ustlugami wbudowanymi w budynek mieszkalny
jednorodzinny w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrebne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
(oznaczone symbolem ""MNu") — przeznaczenie podstawowe — zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ushug, z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektéw przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych
oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug wraz z niezbednymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego i uslug budynkami garazowo-gospodarczymi,
garazowymi, dojazdami i drogami (ulicami) wewn¢trznymi oraz dojsciami i miejscami
postoju pojazdéw jak rowniez towarzyszaca zielenia i infrastrukturg techniczng. Wyklucza sig
lokalizacje obiektow, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa
lub ustugowa zaliczona do zakladéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
powazne]j awarii przemystowe;j.

3. Tereny uslug (oznaczone symbolem "U") — przeznaczenie podstawowe -
zachowanie istniejgcych obiektow zwiazanych z dziatalnoscig ustugowa, z mozliwoscia ich
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy przy zachowaniu przepisdw odrebnych oraz realizacja
nowych ustug w postaci ustug spolecznych — tj. nie zwigzanych z wytwarzaniem i obrotem
dobrami materialnymi (w szczegélnosci: o$wiaty, wychowania, opieki spolecznej, ochrony



zdrowia, administracji, zarzadzania, kultury, kultu religijnego) oraz nieuciazliwych ustug
komercyjnych zwigzanych z produkcja, obrotem i wymiang dobr materialnych (jak ushugi handlu,
gastronomii, nieucigzliwe ustugi produkcyjne). Ustugi winny by¢ realizowane wraz z niezbednymi
dla ich funkcjonowania urzgdzeniami i budynkami o funkcji socjalnej, gospodarczej i technicznej,
drogami (ulicami) wewnetrznymi, dojazdami, miejscami postoju pojazd6éw, dojsciami pieszymi,
$ciezkami rowerowymi i pieszo-rowerowymi oraz zielenig towarzyszaca (w tym izolacyjna)
i infrastrukturg techniczng. W terenie istniejgcych ustug dopuszcza sie wbudowane max. 2 lokale
mieszkalne w obiekcie ustugowym dla wlasciciela/zarzadcy ustug z zachowaniem przepisow
odrebnych i innych ustalen planu. Tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej lub
zamieszkania zbiorowego zostaly oznaczone w planie symbolem Um. Wyklucza si¢ lokalizacj¢
obiektow, w ktorych bedzie prowadzona dzialalno$¢ produkcyjna, magazynowa lub uslugowa
zaliczona do zakladow o zwigkszonym badZ duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

4. Tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej (oznaczone symbolem "ZI'") — przeznaczenie
podstawowe — uzytkowanie istnigjacych zespotéw zieleni urzadzonej, pelnigcych funkcje
izolacyjna od sgsiednich terenow komunikacji wraz z istniejagcymi w tym terenie obiektami,
z dopuszczeniem ich przebudowy a takze realizacja zagospodarowania nowych terenéw zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem realizacji doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych
oraz dojazdow, drog (ulic) wewnetrznych, miejsc postoju pojazdéw, jak réwniez urzadzen
stuzacych obstudze ruchu rowerowego i pieszego, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

5. Tereny lasow (oznaczone symbolem "ZLP'") —przeznaczenie podstawowe — tereny
lesne: istniejgce uzytki lesne - do zagospodarowania z zachowaniem uzytkowania lesnego w
wraz z istniejgcymi w tym terenie obiektami, z dopuszczeniem ich przebudowy; realizacja
zagospodarowania, w tym sieci infrastruktury technicznej oraz drdg stanowigcych dojazdy do
gruntéw lesnych w zakresie dopuszczonym w lasach przez przepisy odrebne; a takze tereny
zieleni le$nej parkowej na gruntach nie stanowigcych uzytkow lesnych — do zagospo-
darowania wraz z pozostalymi terenami nieruchomosci na cele budowlane.

6. Tereny lasow — kompleksy lesne (oznaczone symbolem ,,ZL”) — tereny lasow
zgodnie z ich definicjg okreslong w przepisach odrebnych, o powierzchni nie mniejszej niz 1,0 ha,
do zagospodarowania na cele lesne wraz z istniejacymi w tym terenie obiektami, z dopuszczeniem
ich przebudowy, rozbudowy o ile w ustaleniach szczegélowych nie zawarto zakazu zabudowy,
realizacja zagospodarowania, w tym sieci infrastruktury technicznej oraz drég stanowiacych
dojazdy do gruntow lesnych w zakresie dopuszczonym w lasach przez przepisy odre¢bne.

7. Tereny zieleni urzadzonej parkowej (oznaczone symbolem "ZP") -
przeznaczenie podstawowe — uzytkowanie istniejacych zespolow zieleni komponowanej i wod
powierzchniowych o funkcji rekreacyjnej i krajobrazowej, wraz z istniejacymi w tym terenie
obiektami, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania na cele nieucigzliwych ustug zwigzanych z uzytkowaniem zieleni urzadzonej na
cele rekreacyjne, obstugi turystyki lub sportowe oraz realizacja zagospodarowania nowych
terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem dojs$¢ pieszych, sciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych oraz dojazdéw, drég (ulic) wewnetrznych, miejsc postoju pojazdéw, urzadzen
sportu i rekreacji, jak rowniez zabudowy i urzadzen stuzacych celom sportu, obstugi turystyki
i rekreacji, obiektow matej architektury, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanej w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

8. Tereny komunikacji — przeznaczone do uzytkowania istniejacych i realizacji
drog/ulic publicznych w obrebie pasa terenu zawartego w liniach rozgraniczajacych tych
drogfulic wraz z niezbednymi obiektami, instalacjami i urzadzeniami inzynierskimi zwigzanymi
z drogg (ulicg), obstugg transportu i podréznych oraz niezbgdnymi drogami serwisowymi
i infrastrukturg techniczng. Tereny komunikacji — tereny drég (ulic) publicznych zostaly



oznaczone symbolami: ,,KDG” — tereny drogi (ulicy) publicznej klasy G, ,,KDL” — tereny
drég (ulic) publicznych klasy L, ,,KDD” — tereny drdg (ulic) publicznych klasy D.

9. Tereny komunikacji drég wewnetrznych (oznaczone symbolem ,,KDW?”) —
przeznaczone do uzytkowania istniejgcych drég/ulic wewnetrznych ustalonych planem
w obrebie pasa terenu zawartego w liniach rozgraniczajgcych tych drog/ulic wraz z niezbednymi
obiektami, instalacjami i urzadzeniami inzynierskimi zwigzanymi z drogg (ulicg).

10. Tereny rolme — laki (oznaczone symbolem ,RZ”) — przeznaczone do
zagospodarowania rolniczego w postaci gk, drég wewnetrznych dojazdowych do gruntéw
rolnych i lesnych, terenow pod urzadzeniami melioracji wodnych i przeciwpowodziowych
oraz przeciwpozarowych, stawdéw, urzadzen stuzacych gospodarce wodnej, terenow
zrekultywowanych dla potrzeb rolnych. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacje dojsé
pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych, dojazdoéw a takze realizacje sieci i1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, linii zabudowy, gabarytéw obiektéw a takie wymagan
ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

1. W terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych ustala si¢ zasade realizacji
jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;.

2. W terenach oznaczonych symbolami: MN, MNu dopuszcza si¢ realizacje
Zwigzanego z przeznaczeniem terenu nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego
(max. 2-stanowiskowego) albo garazowego (max. 2-stanowiskowego) na jednej dzialce
budowlane;j.

3. W terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nastepujace wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20 %, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 2);

2) dla istniejgcych na dzien uchwalenia planu dzialek o powierzchni mniejszej niz
750 m? dopuszcza sie wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki — 60 %;

4) intensywnos¢ zabudowy — maksimum — 0,70.

4. W terenach oznaczonych symbolem MNu (o ile ustalenia szczegdétowe dla
poszczegllnych terenéw nie stanowiag inaczej) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum — 30 %;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki — 40 %;

3) intensywno$¢ zabudowy - maksimum — 0,90.

5. W terenach oznaczonych symbolami U i Um (o ile ustalenia szczegétowe dla
poszczegblnych terendéw nie stanowig inaczej) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum — 40 %;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki — 35 %;

3) intensywnos¢ zabudowy - maksimum — 1,20.

6. W terenach oznaczonych symbolami: ZI, ZL, ZP i ZLP ustala si¢ nast¢pujace
wskazniki zabudowy (o ile nie ustalono zakazu zabudowy) i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum — 10 %;



2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki — 70 %;

3) intensywno$¢ zabudowy (o ile zabudowa jest dopuszczona w ustaleniach szcze-
gotowych planu) maksimum — 0,2.

7. W terenach komunikacji oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KDD, KDW
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika powierzchni zabudowy nie okresla sie.

8. Wysokosé nowo realizowanej zabudowy budynkami oraz nadbudowy, rozbudowy
istniejacej zabudowy w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNu winna ksztaltowa¢
sie, jak nizej:

1) w przypadku zastosowania dachéw stromych (dwu- lub wielospadowych, w tym
dwupotaciowych - mansardowych) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 10,0 m,
wysoko$¢ okapu dachu nie moze przekracza¢ 7,0 m, z wymogiem zastosowania
symetrycznych spadkow glownych potaci dachowych 20-45 stopni, a w przypadku
zastosowania dachu mansardowego — 20-75 stopni;

2) w przypadku zastosowania dachéw ptaskich (o spadkach do 12 stopni) wysokos¢ budynku
nie moze przekraczaé 8,0 m.

9. Wysokosé nowo realizowanej zabudowy budynkami oraz nadbudowy, rozbudowy
istniejgcej zabudowy w terenach oznaczonych symbolami U i Um winna ksztattowa¢ sie,
jak nizej:

1) w przypadku zastosowania dachéw stromych (dwu- lub wielospadowych, w tym
dwupotaciowych — mansardowych) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 13,0 m,
wysokos$¢ okapu nie moze przekracza¢ 11,0 m, z wymogiem zastosowania symetrycznych
spadkow gtéwnych potaci dachowych 20-45 stopni, a w przypadku zastosowania dachu
mansardowego — 20-75 stopni;

2) w przypadku zastosowania dachéw plaskich (o spadkach do 12 stopni) wysoko$¢ budynku
nie moze przekracza¢ 11,0 m.

10. Wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy budynkami w terenie oznaczonym
symbolem ZP a takze przebudowy istniejacych budynkéw w terenach oznaczonych symbolami:
ZI1, ZLP, ZL, ZP oraz nadbudowy, rozbudowy istniejgcej zabudowy w terenach oznaczonych
symbolami ZI i ZP, nadbudowy istniejacej zabudowy w terenie oznaczonym symbolem ZL
winna ksztaltowac¢ si¢, jak nizej:

1) w przypadku zastosowania dachéw stromych (dwu- lub wielospadowych) wysokosé
budynku nie moze przekracza¢ 9,0 m, wysokos$¢ okapu nie moze przekracza¢ 7,5 m,
z wymogiem zastosowania symetrycznych spadkéw gtéwnych potaci dachowych 20-45
stopni;

2) w przypadku zastosowania dachéw ptaskich (o spadkach do 12 stopni) wysoko$¢ budynku
nie moze przekracza¢ 7,5 m.

11. Dla wiat i altan, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych
oraz pozostatych obiektow budowlanych (z wylaczeniem urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym infrastruktury telekomunikacyjnej) ustala si¢ wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,0 m, przy
zastosowaniu dachow plaskich (o spadkach do 12 stopni) lub wysokosci — 6,0 m przy
zastosowaniu dachow stromych (jedno-, dwu- lub wielospadowych) o spadkach 15-45 stopni.

12. Dla dopuszczonych planem urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig
wysokos¢ nie osiagajgcg 50,0 m.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN lub MNu dopuszcza si¢ w przypadku
istniejgcych na dzien uchwalenia planu dzialek o szerokosci mniejszej niz 20,0 m — lokalizacje
budynkow w odlegtosci od granicy dziatek 3,0 m lub 1,5 m, albo bezposrednio w granicy
dzialki przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odr¢bnych.

14. Ustala sie¢ zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy nowych obiektow
handlowych przekraczajacej 2000 m?,



15. W terenach oznaczonych symbolem MNu dopuszczone planem ustugi winny by¢
nieucigzliwe, a realizowane w jeden z ponizszych sposobdw:

1) jako wbudowane w budynek mieszkalny (powierzchnia catkowita ushug nie moze stanowic¢
wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, o ile ustalenia szczegélowe
dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej), przy czym powierzchnia terenu
zwigzana z tymi uslugami powinna stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni dzialki
budowlanej, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia
inaczej;

2) jako obiekty wolnostojace na dzialce zabudowanej budynkiem mieszkalnym lub
przewidywanej do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w projekcie
zagospodarowania dzialki, przy czym powierzchnia terenu zwigzana z tymi ustugami
powinna stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

16. W terenach oznaczonych symbolem MN dopuszczone przepisami odrgbnymi
ustugi winny by¢ realizowane jako nieucigzliwe, wbudowane w budynki mieszkalne.
Powierzchnia catkowita ushug wbudowanych w budynek mieszkalny nie moze stanowié
wiecej niz 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, za$ powierzchnia terenu
zwigzana z tymi ushugami nie powinna przekraczaé¢ 200 m? (nie liczagc powierzchni zabudowy
ustug) w obrebie dzialki budowlanej, przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu i przepisdw
odrebnych. Ustala si¢ w tych terenach zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych przekraczajacej 100 m?.

17. W terenach oznaczonych symbolem Um dopuszczona planem funkcja mieszka-
niowa lub zamieszkanie zbiorowe winno by¢ realizowane w jeden z ponizszych sposobow:

1) jako wbudowana w budynek uslug (powierzchnia catkowita mieszkania lub lokali
zamieszkania zbiorowego nie moze stanowi¢ wiecej niz 45 % powierzchni calkowitej
budynku ustugowego), przy czym powierzchnia terenu zwigzana z funkcja mieszka-
niowg nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) jako obiekty wolnostojace na dzialce zabudowanej budynkiem uslugowym, przy czym
powierzchnia terenu zwigzana z funkcjg mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 50 %
powierzchni dziatki budowlane;j.

18. Ustala si¢, iz linie rozgraniczajgce tereny komunikacji kolowej (drég i ulic),
stanowig jednoczesnie linie ogrodzen nieruchomosci od ich strony. Dopuszcza si¢ cofnigeie
ogrodzen na odcinku wjazdu bramowego i wejscia na dzialke o nie wigcej niz 6,0 m.

19. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Ustala si¢ warunek, ze maksymalna
wysoko$¢ ogrodzenia nie przekroczy 1,8 m, ogrodzenie winno by¢ azurowe na co najmniej
3/4 wysokosci i umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny.

20. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
lub zelbetowych, z wyjatkiem konstrukcji stupkow lub bram.

21. W celu ochrony rowéw objetych ewidencja PGW Wody Polskie (poprzednio —
WZMiUW) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ od gérnej krawedzi skarpy rowu: dla zabudowy —
4,0 m, dla ogrodzen — 1,5 m.

22. Dla istniejgcych budynkow usytuowanych w catosci poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem przepiséw
odrebnych oraz parametréw zabudowy okreslonych planem.

23. Dla istniejgcych budynkow usytuowanych czesciowo poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe z zachowaniem
przepisow odrebnych oraz parametrow zabudowy okreslonych planem, jednak ewentualna
rozbudowa powinna by¢ prowadzona zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

24. Dla istniejgcych budynkéw usytuowanych w calosci lub czesciowo poza
ustalonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania na
funkcje zgodng z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym planem.



25. Nakazuje sie stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej
kolorystyce (w nawigzaniu do lokalnej tradycji), w szczeg6lnosci — kolorystka dachéw — odcienie
czerwieni terakotowej, szarosci i brazu; kolorystka elewacji — przewaga rozbielonych odcieni
barw.

26. Ustala sie, iz zagospodarowanie drég/ulic publicznych winno uwzgledniaé
ochrone istniejgcych zespotdow przydroznej zieleni urzadzonej poprzez biezace pielegno-
wanie drzew i krzewow, ochrone przed uszkodzeniem i ewentualng wymiang zieleni w ramach
zespolu zieleni przydroznej w przypadku koniecznosci cigé sanitarnych lub zagrozenia
bezpieczenstwa.

27. W obrebie drég/ulic publicznych oraz w terenach przyleglych do ww. drog,
a potozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy ustala si¢:

1) zakaz realizacji nosnikéw reklamowych o powierzchni reklam wigkszej niz 6,0 m?,
z zastrzezeniem § 7 ust. 27 pkt 2);

2) zakaz realizacji no$nikow reklamowych oraz obiektéw matej architektury w terenie drogi
wojewoOdzkiej nr 719 (oznaczonej na rysunku planu symbolami: 9.01.01 KDG
i 9.01.02 KDGQG) a takze — w terenie polozonym pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej na rysunku planu symbolami: 9.01.01 KDG
1 9.01.02 KDGQG) a linig zabudowy od tej drogi;

3) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury o wysokosci nie wigkszej niz
1 kondygnacja (wysoko$¢ max 5,0 m), z zachowaniem warunkéw bezpieczenstwa ruchu
pieszego i kotowego oraz przepiséw odrebnych, jednak z wylaczeniem terenéw polozonych
w liniach rozgraniczajgcych drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG) a takze — w terenie potozonym pomiedzy
linig rozgraniczajgca drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG) a linig zabudowy od strony tej drogi.

28. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw malej architektury, reklam i nasadzen
roslinnosciag drzewiastg i krzewami w obrgbie terenéw zapewniajgcych widocznos¢ na
skrzyzowaniach drég i ulic (tj. w granicach naroznych $cigé linii rozgraniczajacych — w tzw.
Ltrojkatach widocznosci”).

29. Ustala si¢ linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej, w tym linii
rozgraniczajgcej drog/ulic w odleglosciach zobrazowanych na rysunku planu jako
charakterystyczne odleglosci w zagospodarowaniu terendw.

30. Ustala sie wymdg, przy realizacji zagospodarowania terendéw, w szczegoélnosci
zabudowy usytuowanej na trasie przebiegu oraz w poblizu istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zachowania stref ochronnych i bezpieczenstwa od sieci i urzadzen,
w tym:

1) w zakresie sieci energetycznych dystrybucyjnych napowietrznych (Sredniego i niskiego
napiecia) ustala si¢ nakaz ich skablowania lub przebudowy na przebieg nie kolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

2) do czasu wykonania czynnosci, o ktérych mowa w par. 7 ust. 30 pkt 1) nalezy zachowac¢
w pasie linii energetycznych, tj. w pasie terenu o szerokosci 15,0 m (tj. po 7,5 m od osi
linii) wzdluz linii energetycznej dystrybucyjnej $redniego napigcia a takze pod tg linig
oraz w odleglosci do 10,0 m od istniejgcej stacji transformatorowej — przepisy
odrebne dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

3) nalezy zachowaé - w pasie linii energetycznych, tj. terenu o szerokosci 40,0 m (tj. po 20
m od osi linii elektroenergetycznej WN) wzdhuz linii energetycznej wysokiego napigcia
(usytuowanej w sasiednim obszarze) — przepisy odrebne dotyczace bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, w szczeg6lnosci zakaz lokalizowania obiektow na pobyt ludzi w pasie
terenu o szerokosci 18 m, tj. po 9,0 m od osi linii WN;

4) w ww. pasach linii energetycznych ustala si¢ zachowanie przepiséw odrebnych
dotyczacych ksztaltowania zieleni, poprzez zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
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rozbudowanym systemie korzeniowym oraz nakaz zachowania pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii energetycznej, ktore nie sg rOwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu;

5) w zakresie sieci i urzagdzen gazownictwa — zachowanie pasa terenu w strefie kontrolowane;j
okreslanej przepisami odrebnymi dotyczacymi instalacji i urzadzen gazownictwa — jako
obszaru z zakazem zabudowy budynkami oraz trwatych nasadzen drzewami, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych.

§ 8. Ustalenia ogoélne dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji.

1. Ustala sie jako zasade sytuowanie miejsc do parkowania pojazdow, zwigzanych
z uzytkowaniem nieruchomosci, w obrgbie tej nieruchomosci, przy zachowaniu przepisow
odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej ze
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2 pkt 2) w terenach komunikacji drég/ulic publicznych w
sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ minimalny wskaZnik miejsc do parkowania pojazdéw samochodowych:
1)  min. 2 miejsca do parkowania pojazdéw (dopuszczone w garazu) na kazdy lokal mieszkalny;
2) min. 1 miejsce do parkowania pojazdéw (dopuszczone w garazu) na 3 miejsca noclegowe
w obiektach zamieszkania zbiorowego;
3)  min. 2 miejsca do parkowania pojazdéw na kazde 100 m? pow. uzytkowej obiektow lub
lokali ustugowych dopuszczonych planem lub przepisami odrebnymi, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania pojazdéw na jeden lokal lub obiekt (jesli jest jednolokalowy).
3. Ustala sie sposob realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustalenia ogolne dotyczace: zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym Kkrajobrazéw kulturowych.

1. Ustala si¢ jako zasade zachowanie istniejgcych zadrzewien przydroznych i przy-
ulicznych, stanowiacych szpalery drzew, na cele zieleni towarzyszacej zabudowie w obrgbie
powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni urzagdzonej w obrebie pasa drogowego, o ile nie
spowodowatoby to zagrozenia bezpieczenstwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,
nastepujgce rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odr¢gbnych:

1) tereny oznaczone symbolem MN - podlegajace ochronie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami: MNu i Um - podlegajace ochronie jako tereny
mieszkaniowo-ushugowe;

Pozostale tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony i opieki nad zabytkami (obiektami historycznej zabudowy)
ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionymi w tabeli zawartej w § 9 ust. 4 planu
i oznaczonymi odpowiednim symbolem na rysunku planu w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. W szczegdlnoscei:
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1) nakazuje si¢, aby wszelka dziatalno$¢ oraz zmiana sposobu uzytkowania polegajaca na
przeksztatceniu zabytku lub jego otoczenia w granicach nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje,
w tym podziat takiej nieruchomosci, byly przeprowadzone w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) nakazuje si¢, aby wszelkie inwestycje w obiekcie stanowiagcym zabytek, a w szczegdlnosci
przebudowa, nadbudowa i rozbudowa zabytku lub zmiana sposobu uzytkowania winny
by¢ przeprowadzone w sposéb zgodny z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ochronie i opiece nad zabytkami w obszarze obj¢tym planem, o ktérej mowa
w § 9 ust. 3 i 5 planu podlegaja nastepujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, wymienione w ponizszej tabeli wraz z informacja o wpisie niektérych obiektéw do
rejestru zabytkow:

L.p. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
1. budynki mieszkalne potozone przy ul. Kepinskiej nr: 48, 52, 75
2 budynki mieszkalne potozone przy ul. Lilpopa nr: 14/14a (willa ,,Maly Dworek™),
) 40, 58, 89, 91

budynek mieszkalny przy ul. Piastowej 6 (willa ,,Dziewanna”) wraz z otoczeniem

3. w granicach dzialki wpisany do rejestru zabytkGw - nr rej. zabytkow 1381 - A decyzja WKZ
Z08.06.1989 r.

4. budynek mieszkalny przy ul. Wiewiorek 92

5. Ustala si¢ nakaz ochrony i opieki nad zabytkami (obiektami historyczne;
zabudowy) wpisanymi do rejestru zabytkéw, w szczegdlnosci wymienionymi pod pozycja
3 w tabeli zawartej w § 9 ust. 4 planu oraz oznaczonymi odpowiednim symbolem na
rysunku planu w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami. W szczegdlnosci:

1) nakazuje si¢, aby wszelka dziatalnos¢ oraz zmiana sposobu uzytkowania polegajaca na
przeksztatceniu zabytku lub jego otoczenia w granicach nieruchomosci, na ktdrej si¢ znajduje,
w tym podzial takiej nieruchomosci, byly przeprowadzone w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe zabytku oraz zmian¢ konstrukcji dachu
pozwalajacg na wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe, z zachowaniem historyczne;j
artykulacji elewacji (tj. rytmu i formy otworéw okiennych i drzwiowych, podzialow
elewacji, rozmieszczenia akcentow architektonicznych);

3) nakazuje sig, aby wszelkie inwestycje w obiekcie stanowigcym zabytek, a w szczeg6lnosci
przebudowa, nadbudowa i rozbudowa zabytku lub zmiana sposobu uzytkowania winny
byé przeprowadzone w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ew. AZP
59-63/7, o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu i numerem
stanowiska archeologicznego wg AZP (oznaczone na rysunku planu), w ktérej moga
znajdowacé si¢ zabytki archeologiczne podlegajace ochronie i opiece (bez wzgledu na stan ich
zachowania). Ochrona zabytkow archeologicznych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

7. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
obejmujgcego cato$¢ obszaru planu, z wyjgtkiem terenu istniejagcego pasa drogowego drogi
wojewodzkiej nr 719 (teren o symbolu 9.01.01 KDGQG), ustala si¢ wymodg zachowania
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w zagospodarowaniu terenéw stosownych przepiséw prawa miejscowego dla tego terenu, w

tym, stosownego rozporzadzenia wojewody odnoszacego si¢ do WOChK.

8. W calym obszarze objetym planem ustala si¢ odleglos¢ obiektow budowlanych od
terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL i ZLP zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi sytuowania zabudowy w stosunku do lasu.

9. Ustala si¢, dla fragmentéw terenéw polozonych w granicach strefy ograniczen
w zabudowie zwigzanej z sasiedztwem lasow (oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL
i ZLP), nakaz zachowania wymogéw ochrony przeciwpozarowej gruntow lesnych okreslonej
w przepisach odrgbnych, w tym w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

10. Ustala si¢, w celu ochrony laséw na dzialkach zawierajacych w swoim areale
grunty lesne (t.j. stanowigce uzytki Ls wg aktualnej ewidencji gruntéw), ktore jednoczesnie
uzyskaty zgody wlasciwych organdéw na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne — max.
powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej (trwalego wylesienia na potrzeby realizacji
inwestycji) w stosunku do powierzchni dziatki winna zachowywaé warunki oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, jak nizej:

1) dla dzialek polozonych w Brwinowie obreb 20 o nr ewid.: 71, 110 (obecnie 110/2, 110/3,
110/4), 174, 214/1, 240 — zakaz podzialu na dzialki, powierzchnia wylaczenia z produkcji
le$nej max. 20% powierzchni dziafki, ale nie wigcej niz 400 m?;

2) dla dziatek polozonych w Brwinowie obreb 20 o nr ewid.: 84/3, 84/4, 84/5 i 84/7 (obecnie
dziatki o nr ewid. 84/6, 84/8, 84/9) — powierzchnia wylgczenia z produkcji lesnej max.
15% powierzchni dzialki, przy zachowaniu drzewostanu lesnego na pozostalej czesci
dziatki;

3) dla dziatek potozonych w Brwinowie obrgb 20 o nr ewid.: 115 (obecnie 115/2), 133, 134,
175, 222 (obecnie 222/1, 222/3, 222/4, 222/5 i 222/6) - powierzchnia wylaczenia z
produkcji lesnej do 20% powierzchni dzialki, przy zachowaniu trwalej uprawy lesnej na
pozostatej powierzchni dziatki;

4) dla dzialek potozonych w Brwinowie obreb 20 o nr ewid.: 131, 132, 221 nie ustala si¢
max. powierzchni do wylgczenia z produkcji lesnej w stosunku do powierzchni dziatki;

5) dla dzialek potozonych w Brwinowie obreb 20 o nr ewid.: 54/1, 56/1 (obecnie dziatki o nr
ewid.: 56/4 1 56/5), 56/3, 218, 229 — zakaz podzialu na dziatki o powierzchni mniejszej niz
2000 m?, powierzchnia wylaczenia z produkcji lesnej do 20% powierzchni dziatki, jednak
nie wiecej niz 300 m® na dziatkach o powierzchni do 2000 m? i 400 m? na dzialkach
wiekszych;

6) dla dzialek polozonych w Brwinowie obreb 20 o nr ewid.: 5, 6 (obecnie 6/1 i 6/2),
41 (obecnie 41/1 1 41/2), 46 (obecnie 46/2, 46/3, 46/4, 46/5 1 46/6), 48/1, 48/2, 48/9, 48/14,
48/15, 53, 54/2, 54/3, 81, 102, 106, 107, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 123, 111/3 (obecnie
111/5), 126, 127/1, 128 (obecnie 128/1 i1 128/2), 129, 130, 135, 136, 140, 145, 146, 156,
159/1, 160, 161/1, 163, 166, 167, 168, 176, 178 (obecnie 178/4), 213, 215, 216, 217, 219,
220, 223, 224, 225, 227, 239/1 — zakaz podzialu na dziatki o powierzchni mniejszej niz
2000 m?, powierzchnia wylaczenia z produkcji lesnej do 20% powierzchni dziatki, jednak
nie wiecej niz 300 m? na dziatkach o powierzchni 1000-1500 m?, nie wiecej niz 350 m? na
dziatkach o powierzchni 1501-2000 m?, nie wiecej niz 400 m? na dzialkach o powierzchni
2001-3000 m?, nie wiecej niz 500 m? na dzialkach o powierzchni od 3001 m? przy
utrzymaniu trwatej uprawy lesnej na pozostatej powierzchni dziatki.

11. W calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 10. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.



-13-

1. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji inwestycji dotyczacych wyposazenia terenow
przeznaczonych pod inwestycje w sieci i urzadzania infrastruktury technicznej w zakresie:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia wraz z ewentualnymi stacjami
trafo — realizacja w terenach przeznaczonych pod inwestycje lub w terenach komunikacji
w miar¢ wzrostu zapotrzebowania na energi¢ i w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, dziatalnosei gospodarczej oraz przeciwpozarowych
— z istniejacej sieci wodociggowe]j poprzez sukcesywng jej rozbudowe, w przypadkach
wynikajacych z sytuacji specjalnych a takze w przypadku braku technicznej mozliwosci
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody w ramach
zwyklego korzystania z wéd realizowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej a nastgpnie do oczyszczalni
Sciekow obstugujgcej miasto Brwindw, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 uchwaly;

4) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z obiektéw budowlanych i terenow
utwardzonych — w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci — na wlasng
dziatke z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, do zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, do gruntu lub urzadzen melioracyjnych z zastrzezeniem § 10 ust. 2 uchwaly,
przy zapewnieniu mozliwosci retencjonowania wod w zbiornikach realizowanych w terenach
inwestycyjnych w ramach powierzchni biologicznie czynnej, w terenach zieleni urzadzonej
lub w terenach komunikacji albo — do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow
odrebnych dotyczacych wprowadzania sciekow do srodowiska, w tym ochrony terenow
sasiednich i drég przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzch-
niowych przed zanieczyszczeniem,;

5) sieci gazowej — z istniejacej sieci gazowej poprzez jej sukcesywna rozbudowe 1 przebudowe
w miare potrzeb, przy zachowaniu przepiséw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych,
jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéow do waod
powierzchniowych i gruntu, przy czym dopuszcza si¢ w terenach nie skanalizowanych
realizacje lokalnych systemow oczyszczania i odprowadzania $ciekéw (w tym zbiornikow
bezodptywowych), w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ zakaz odprowadzania
oczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do gruntu, jezeli poziom wod gruntowych
stabilizuje sie na poziomie wyzszym niz 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania sciekow.

3. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng z wykorzystaniem istniejacej sieci
telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb)
i bezprzewodowej. Ustala si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi, przy czy w terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub dopuszczajacych taka zabudowe dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

4. Ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami stalymi w sposob okreslony przez
stosowne przepisy odrebne dotyczace postepowania z odpadami oraz przepisy gminne
dotyczgce regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Brwinow.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywidualne Zrodla ciepla,
z wylaczeniem wysokoemisyjnych zrodel ciepla, realizowane w sposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w calym
obszarze objetym planem w sposéb zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi.

7. Realizacja inwestycji (w szczegblnosci zabudowy) w terenach, przez ktore
przebiegajg rowy a takze — w terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie rowdow
objetych ewidencjg wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych PGW
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Wody Polskie, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu, jest mozliwa o ile nie
koliduje z ww. rowami i urzadzeniami, przy czym w przypadku kolizji nakazuje si¢
przebudowe istniejagcych urzadzen drenarskich i rowdw w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi przed rozpoczg¢ciem robdt zwigzanych z realizacjg inwestycji. Dopuszcza sig,
zmiane lokalizacji rowow w miar¢ potrzeb, zamiang ich na rurociagi oraz budowe przepustow
w sposOb zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi. Przebudowa lub
likwidacja istniejgcej sieci drenarskiej winna uwzglednia¢ funkcjonowanie systemu
drenarskiego przeprowadzajgcego wody z terenow sgsiadujacych z obszarem objetym planem.

8. Nakazuje si¢ prowadzenie inwestycji liniowych (w tym sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég) oraz realizacje skrzyzowan sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi
urzgdzeniami melioracyjnymi oraz rowami — z zachowaniem droznosci i sprawnosci
funkcjonowania tych urzadzen oraz — w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

9. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy

z istniejacy siecig lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy

tych sieci lub urzadzen lub eliminacje kolizji w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i przy

zachowaniu zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
10. Ustala si¢ jako zasade powigzanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Z zewnetrznymi, ponadlokalnymi uktadami i systemami infrastruktury technicznej w przypadkach,

gdy jest to niezbedne dla funkcjonowania instalacji (w tym dla sieci elektroenergetycznej) —

w sposéb okreslony przepisami odrgbnymi.

11. Ustala sie, ze system komunikacji kotowej obslugujacy obszar objety planem
tworzg drogi publiczne nastepujacych klas:

1) droga/ulica publiczna ponadlokalna klasy G w ciagu drogi wojewddzkiej nr 719
(ul. Obwodnica);

2) lokalny uktad komunikacyjny tworzony przez drogi publiczne:

a) istniejgce drogi/ulice publiczne gminne klasy L,
b) istniejace drogi/ulice publiczne gminne klasy D.
12. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny drég dojazdowych wewnetrznych w obszarze
objetym planem tworzg:

1) istniejace drogi (ulice) wewnetrzne powszechnego korzystania;

2) pozostale dopuszczone planem drogi (ulice) wewnetrzne, w szczeg6lnosci w postaci
ciagdéw pieszo-jezdnych;

3) dojazdy — o ograniczonym ruchu kolowym i szerokosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych
dotyczacych drég pozarowych,

4) S$ciezki rowerowe i pieszo-rowerowe realizowane, w miar¢ potizeb, w obszarze objetym
planem, w szczegdlnosci wzdluz drég i ulic publicznych, a jesli warunki terenowe
pozwalajg — w liniach rozgraniczajacych drég oraz ulic,

5) chodniki i $ciezki pieszo-rowerowe oraz rowerowe realizowane, w miar¢ potrzeb, w innych
terenach, w tym w terenach ustug i zieleni urzadzonej dla obshugi gtéwnych kierunkéw ruchu
pieszego w gminie Brwinow.

13. Ustala sie, jako zasade powigzanie ukladu komunikacyjnego drog wewngtrznych

z zewnetrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym drog krajowych — poprzez istniejacy

i ustalony planem lokalny uklad komunikacyjny drog publicznych klasy L i D. Przy rozbudowie

istniejacego uktadu komunikacyjnego nalezy zachowaé ustalenia planu oraz przepisy odrebne

dotyczgce warunkéw technicznych jakim winny odpowiada¢ drogi publiczne, drogi pozarowe

i dojazdy oraz dojscia, dojazdy wewngtrzne, chodniki i Sciezki rowerowe oraz pieszo-rowerowe.

14. Ustala sie realizacje drég i ulic a takze przebudowg ulic i drog istniejgcych
z zachowaniem parametréw okreslonych przepisami odrebnymi, przy dopuszczeniu zmniej-
szenia tych parametréw dla istniejacych ulic w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrgbne.
15. Realizacja inwestycji drogowych w terenach zainwestowanych w urzadzenia
infrastruktury technicznej winna nastgpowaé pod warunkiem zabezpieczenia istniejacych
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urzgdzen infrastruktury technicznej (w szczegodlnosci: sieci gazowniczej, telekomunikacyjnej,
wodociggowej i kanalizacyjnej) przed uszkodzeniem.

16. Dopuszcza si¢ realizacje nie ustalonych planem drég (ulic) wewngtrznych,
dojazdow, dojs¢, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz ciggéw pieszo-jezdnych
w terenach przeznaczonych pod inwestycje oraz w terenach zieleni urzadzonej, jednak
z wylaczeniem terenow lasow (w przypadku drég i dojazdéw nie zwigzanych z gospodarkg lesna),
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych. Minimalna szerokos¢
nowo wydzielonych dziatek drog wewnetrznych — 5,0 m.

§ 11. Ustalenia ogélne dotyczace sposobdéw i terminu tymczasowego zagospo-
darowania i uzytkowania terendw.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy (z mozliwoscig remontu oraz przebudowy istniejacej zabudowy),
przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci — pod
warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania poza teren,
do ktérego wladajacy ww. nieruchomoscia gruntowg posiada tytut prawny.

2. Dopuszcza si¢, do czasu modernizacji terendw drdg/ulic, dla ktérych plan ustala
linie rozgraniczajaca odbiegajaca od istniejacej granicy dziatki drogi/ulicy, zachowanie ich linii
rozgraniczajgcych wg istniejgcego stanu wiadania, jednak z nakazem realizacji nowych ogrodzen
od strony drogi w ustalonej planem linii rozgraniczajacej drogi/ulicy.

§ 12. Ustalenia ogélne dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Plan nie ustala obszaréw do scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalenie i podzial nieruchomosci w miare potrzeb, w sytuacjach
okreslonych przez przepisy odrebne, przy zachowaniu ponizszych zasad i warunkow:

1) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNu, ustala si¢ powierzchni¢ minimalng nowo
wydzielonej dzialtki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;

2) w terenach oznaczonych symbolami: U, Um, ustala si¢ powierzchni¢ minimalna nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?;

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNu ustala si¢ wymoég zachowania
minimalnej szerokosci dzialki budowlanej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej lub w granicy dzialki drogi wewnetrznej — 25,0 m;

3) w terenach oznaczonych symbolami: U, Um ustala si¢ wymdg zachowania minimalne;j
szerokosci dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej lub granicy
dziatki drogi wewnetrznej — 30 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
stanowigcych dojazd do terenéw jako 90° z tolerancja 20°.

3. Parametry okreslone w § 12 ust. 2 pkt 1) — 4) uchwaly nie dotycza dzialek
wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe dotyczace warunkéw zagospodarowania oraz zabudowy terenéw
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
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§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.01 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylgczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi
stanowigcymi dojazdy;

3) ochrona i opieka nad zabytkami (w tym — obiekt historycznej zabudowy usytuowany przy
ul. Wiewiorek nr 92), uyjetymi w gminnej ewidencji zabytkow i wymienionymi w § 9 ust. 4
planu, wg § 9 ust. 3 planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;

5) ochrona laséw — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.02 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;;

2) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza sie dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi
stanowigcymi dojazdy;

3) ochrona i opicka nad zabytkami (w tym — obiekt historycznej zabudowy wpisany do rejestru
zabytkéw wraz z otoczeniem usytuowany przy ul. Piastowej 6 ,,willa Dziewanna™), ujetymi
w gminnej ewidencji zabytkéw i wymienionymi w § 9 ust. 4 planu, wg § 9 ust. 3, obiekt
wpisany do rejestru zabytkdw wraz z otoczeniem — wg. § 9 ust. 5 planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.1.03 MN, 9.1.05 MN
ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wytaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej ustalonymi lub dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi stanowigcymi dojazdy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
4) ochrona lasow — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.04 MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostgp do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi
stanowigcymi dojazdy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 17. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.1.06 MN, 9.1.07 MN
ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej ustalonymi lub dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi stanowigcymi dojazdy;
3) ochrona i opieka nad zabytkami (w tym — obiekt historycznej zabudowy usytuowany przy
ul. Kepinskiej nr 75) ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw i wymienionymi w § 9 ust. 4 planu,
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wg § 9 ust. 3 planu;

4) zagospodarowanie terenu i zabudowa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, z zachowaniem wymogdw ochrony zabytkow archeologicznych
w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;

6) ochrona laséw — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.08 MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, ponadto dopu-
szcza si¢ dostep do drogi publicznej ustalonymi lub dopuszczonymi planem drogami
wewngtrznymi stanowigcymi dojazdy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.1.10 MN, 9.1.11 MN

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza sie dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi
stanowiacymi dojazdy;

3) ochrona i opieka nad zabytkami (w tym - obiekty historycznej zabudowy usytuowany przy
ul. Kepinskiej nr 48 i 52) ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw i wymienionymi w § 9 ust.
4 planu, wg § 9 ust. 3 planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;

5) ochrona laséw — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odr¢bnymi.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.1.09 MN, 9.1.12 MN,

9.1.13 MN, 9.1.14 MN, 9.1.15 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi
stanowigcymi dojazdy;

3) ochrona i opieka nad zabytkami (w tym - obiekty historycznej zabudowy usytuowany przy
ul. Lilpopa nr 14/14a, 40, 58, 89, 91) ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw i wymie-
nionymi w § 9 ust. 4 planu, wg § 9 ust. 3 planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;

5) ochrona laséw — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.2.01 MNu, 9.2.03 MNu,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej wolnostojace;j;

2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieucigzliwe;

3) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylgczeniem
drogi wojewddzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi
stanowigcymi dojazdy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
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5) ochrona laséw — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.2.02 MNu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojagcej nieuciazliwe] o powierzchni
catkowitej wbudowanych ustug nie przekraczajacych 40 % powierzchni catkowitej
budynku oraz powierzchni terenu zwiazanej z tymi ustugami nie przekraczajacej 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczone — ushugi nieucigzliwe w postaci ushug spolecznych, w tym
przedszkole/ztobek, z zachowaniem parametrow i wskaznikoéw zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu ustalonych dla terenéw MNu;

3) dojazd — istniejagcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej ustalonymi lub dopuszczonymi planem drogami
wewngtrznymi stanowigcymi dojazdy;

4) zagospodarowanie terenu i zabudowa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego z zachowaniem wymogdw ochrony zabytkéw archeologicznych
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.2.04 MNu, 9.2.05 MNu
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej wolnostojacej nieucigzliwej o powierzchni catkowitej
wbudowanych ustug nie przekraczajacych 70 % powierzchni catkowitej budynku oraz
powierzchni terenu zwigzanej z tymi uslugami — nie przekraczajacej 80% powierzchni
dziatki budowlane;j;

2) przeznaczenie dopuszczone — ushugi nieucigzliwe, z zachowaniem parametrow i wskaznikéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych dla terenéw MNu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum — 70 %;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierz-
chni dziatki — 15 %;

5) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi; ponadto dopuszcza
sie dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewng¢trznymi stanowigcymi
dojazdy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.2.06 MNu, 9.2.08 MNu
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej nieucigzliwej o powierzchni catkowitej
wbudowanych ustug nie przekraczajacych 70 % powierzchni catkowitej budynku oraz
powierzchni terenu zwigzanej z tymi ustugami nie przekraczajacej 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieuciazliwe, z zachowaniem parametréw i wskazni-
kéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych dla terenéw MNu;

3) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi; ponadto dopuszcza
sie dostep do drogi publicznej dopuszezonymi planem drogami wewnetrznymi stanowigcymi
dojazdy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;



-19-

5) ochrona laséw w terenie oznaczonym symbolem 9.2.06 MNu — zgodnie z § 9 ust.10 planu
oraz przepisami odr¢bnymi.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.2.07 MNu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wolnostojacej nieucigzliwej;

2) przeznaczenie dopuszczone — ushugi nieuciazliwe;

3) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewddzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi
stanowigcymi dojazdy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.3.01 Um ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;
2) przeznaczenie dopuszczone — funkcja mieszkaniowa lub zamieszkania zbiorowego wbudowane
w budynek uslug;
3) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG);
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.3.02 Um ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2) przeznaczenie dopuszczone — zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem jego remontu, przebudowy lub nadbudowy z zachowaniem
innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych);

3) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.4.01 U, 9.4.03 U

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny uslug;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — 30 %;

3) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylgcze-
niem drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG 1 9.01.02 KDG);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;

5) ochrona laséw — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.4.02 U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny uslug;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum — 50 %;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — 25 %;

4) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylacze-
niem drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.4.04 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ushug;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum — 50 %;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — 15 %;

4) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ ulicami publicznymi, z wylacze-
niem drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG 1 9.01.02 KDG);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.4.05 U, 9.4.06 U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum — 50 %;

3) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi i dopuszczonymi planem drogami/ulicami publicz-
nymi, z wylagczeniem drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i
9.01.02 KDG);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;

5) ochrona laséw — zgodnie z § 9 ust.10 planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.4.07 U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi z wylaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG),
z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ zjazd z drogi wojewddzkiej wyjatkowo, gdy w celu obslugi
teren6w przylegtych do pasa drogowego brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest
uzasadnione badz mozliwe wykonanie albo korzystanie z drogi nizszej klasy lub dodatkowej
jezdni; ponadto dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej drogami wewnetrznymi stanowigcymi
dojazdy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 33. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.5.01 ZI i 9.5.03 ZI ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej, z dopuszczeniem reali-
zacji urzadzen stuzacych obstudze ruchu rowerowego i pieszego;

2) zakaz zabudowy;

3) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wytaczeniem
drogi wojewodzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostgp do drogi publicznej ustalonymi lub dopuszczonymi planem drogami
wewngetrznymi stanowigcymi dojazdy.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.5.02 ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej, z dopuszczeniem
realizacji sciezek pieszo-rowerowych;

2) zakaz zabudowy;

3) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewddzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi
stanowigcymi dojazdy.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.6.01 ZLP, 9.6.02 ZLP,
9.6.03 ZLP, 9.6.04 ZLP, 9.6.05 ZLP, 9.6.06 ZLP, 9.6.07 ZLP, 9.6.08 ZLP, 9.6.09 ZLP,
9.6.10 ZLP ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow, z dopuszczeniem realizacji infrastruktury
dopuszczonej w lasach przez przepisy odrebne, z zastrzezeniem § 35 pkt 2);

2) na terenie istniejacych uzytkéw lesnych zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz realizacji
miejsc postojowych, istniejagce obiekty do zachowania z mozliwoscia remontu lub
przebudowy:;

3) na terenie nie stanowigcym uzytkow lesnych dopuszcza si¢ zabudowe w postaci: garazu,
budynkéw garazowo-gospodarczych 1 gospodarczych oraz wiat i altan;

4) dojazd — istniejacymi oraz dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi stanowigcymi
dojazdy.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.7.01 ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw — kompleksy lesne;

2) zakaz zabudowy; istniejgce obiekty zwigzane z gospodarka lesna — do zachowania
z mozliwoscig remontu, rozbudowy lub przebudowy, z dopuszczeniem realizacji urzadzen
turystycznych i infrastruktury dopuszczonej w lasach przez przepisy odrgbne;

3) dojazd — istniejgcymi oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi stanowigcymi
dojazdy.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.8.01 ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej parkowej, z dopuszczeniem obiektow
malej retencji wodnej, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;

2) dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, z wylaczeniem
drogi wojewoddzkiej nr 719 (oznaczonej symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG); ponadto
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi
stanowigcymi dojazdy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 37a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.9.01 RZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne — Iaki;

2) przeznaczenie dopuszczone — zadrzewienia i zalesienia, z zachowaniem zasad ochrony
istniejgcych rowow i urzadzen melioracji wodnych okreslonych w § 7 ust. 21, § 10 ust. 1
pkt 4) oraz § 10 ust. 7 i 8 oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakaz zabudowy;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do po-
wierzchni dziatki — 90 %,

5) dojazd — jak w stanie istniejgcym, w tym istniejacymi i dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi stanowigcymi dojazdy.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolowej — droga wojewddzka nr 719 (istnie-
jaca ul. Obwodnica) klasy G we fragmencie usytuowanym w granicach obszaru 9a i 9b;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.02.01 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolowej lokalnej drég/ulic publicznych klasy
L — poszerzenie istniejgcych ulic;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu.



1)

2)

22

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.03.01 KDL ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy
L (fragment ulicy Kepinskiej);
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementoéw
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzone;.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.04.01 KDD, 9.04.02 KDD,

9.04.03 KDD, 9.04.04 KDD, 9.04.05 KDD, 9.04.06 KDD, 9.04.07 KDD, 9.04.08 KDD,
9.04.09 KDD, 9.04.10 KDD, 9.04.11 KDD ustala si¢:

1

2)

3)

4)
3)

1)
2)

3)

4

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej lokalnej drég/ulic publicznych
klasy D — ulice w ciggach istniejgcych drog/ulic publicznych klasy D przelotowych lub
zakonczonych placem do zawracania (dot. drogi/ulicy publicznej oznaczonej symbolem
9.04.01 KDD - ul. Lilpopa), o ograniczonym dostepie do drogi wojewodzkiej nr 719
(oznaczonej symbolem 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG) okreslonym w przepisach odrebnych;
zakaz realizacji skrzyzowan bezposrednich drogi wojewddzkiej nr 719 (oznaczonej
symbolem 9.01.01 KDG i 9.01.02 KDG) z droga/ulicg publiczng klasy D oznaczona
symbolem 9.04.01 KDD;

dopuszcza si¢ ograniczony dostep drog/ulic oznaczonych symbolami: 9.04.04 KDD
(petniacej funkcje drogi serwisowej w stosunku do fragmentu drogi wojewddzkiej nr 719)
i 9.04.06 KDD poprzez realizacj¢ zjazdow i wjazdéow na droge wojewoddzka nr 719
(oznaczong na tym odcinku symbolem 9.01.01 KDG) w zakresie wynikajacym z przepisow
odrebnych;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.05.01 KDW ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic wewngtrznych wraz
z placem do zawracania;,
zakaz realizacji skrzyzowan bezposrednich drogi wojewoddzkiej nr 719 (oznaczonej
symbolem 9.01.01 KDG);
zagospodarowanie terenu i zabudowa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego z zachowaniem wymogow ochrony zabytkéw archeologicznych w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.05.02 KDW ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolowej lokalnej drog/ulic wewngtrznych;
zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementdéw
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 44. Okresla si¢ stawke¢ procentowa stuzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30 %
dla wszystkich terendw.
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§ 45. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Brwinéw w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

§ 46. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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